Flr alle Steuerpflichtigen

Quo vadis Grundsteuer? - Bundesfinanzhof spricht
sich fiir eine zeitgemalRe Neubewertung aus

rotz verfassungsrechtlicher Zweifel hatte der Bundesfinanzhof die Einheits-
bewertung des Grundvermdégens bislang als verfassungsgemaf® beurteilt. In
einem aktuellen Urteil hat er daran jedenfalls fur Stichtage bis zum 1.1.2007 fest-
gehalten, aber zusatzlich darauf hingewiesen, dass es nicht mit dem Grundgesetz
vereinbar ist, wenn eine Neubewertung des Grundvermogens fiir Zwecke der

Grundsteuer weiterhin unterbleibt.

Hintergrund

Eigentumer von Haus- und Grundbesitz
mussen an die Gemeinden Grundsteuer
zahlen. Die Festsetzung erfolgt dabei in
drei Stufen. Die Finanzamter ermitteln
die Einheitswerte und setzen die Grund-
steuermessbetrage fest. Die eigent-
liche Grundsteuer wird dann im dritten
Schritt von den Gemeinden festgesetzt.

Kritikpunkte

Hauptkritikpunkt ist seit langem die Fest-
stellung der Einheitswerte, da hierbei
die Wertverhaltnisse bzw. Preise zum
1.1.1964 maldgebend sind. In den neuen
Bundeslandern wird sogar auf die Wert-
verhaltnisse zum 1.1.1935 abgestellt.

Nach Meinung des Bundesfinanzhofs
sind die Vorschriften Uber die Einheits-
bewertung des Grundvermogens nur

noch fir Stichtage bis zum 1.1.2007
verfassungsgemal, weil die Fest-
schreibung der Wertverhaltnisse auf
den Hauptfeststellungszeitpunkt 1964
anschlieRend wegen Uberschreitung
einer angemessenen Dauer nicht mehr
als sachgerecht hinnehmbar ist. Die
uber mehr als vier Jahrzehnte unver-
anderte Einheitsbewertung verfehlt vor
allem die sich aus dem Grundgesetz
ergebenden Anforderungen an eine
realitatsgerechte Bewertung.

Insbesondere in den neuen Bundeslan-
dern ist eine neue Hauptfeststellung
verfassungsrechtlich geboten, weil
dort die Wertverhaltnisse noch auf den
1.1.1935 festgeschrieben sind. Der sich
daraus ergebende gleichheitswidrige
Zustand kann nicht mehr mit den Uber
gangsschwierigkeitan nach derWieder-
vereinigung gerechtfertigt werden.

Hinweis: Der Bundesfinanzhof mus-
ste den jetzt entschiedenen Fall nicht

Abgabetermin

furden Termin 10.11.2010 = 10.11.2010
(UStVA, LStAnm)

Zahlungstermin

bei Barzahlung
fur den Termin 10.11.2010 = 10.11.2010
(UStVA, LStAnm)

furden Termin 15.11.2010 = 15.11.2010
(GewStVz, GrundStVz)

bei Scheckzahlung
fur den Termin 10.11.2010 = 7.11.2010
(UStVA, LStAnm)

furden Termin 15.11.2010 = 12.10.2010
(GewStVz, GrundSiVz)

Zahlungs-Schonfrist

bei Uberweisungen
fir den Termin 10.11.2010 = 15.11.2010
(UStVA, LStAnm)

fur den Termin 15.11.2010 = 18.11.2010
(GewStVz, GrundStVz)
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dem Bundesverfassungsgericht vorle-
gen, weil es um einen Einheitswert auf
den 1.1.2005 und somit um einen noch
tolerierbaren Zeitraum ging.
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Ausblick

Derzeit werden mehrere Reformplédne
diskutiert. Nach einem Entwurf der Fi-
nanzminister Hessens, Bayerns und Ba-
den-Wurttembergs sollen z.B. die Grund-
stucksflache, die Art und der Umfang
der Bebauung mafRgebend sein. Damit
wirden zwei Grundstiicke mit gleicher
Nutzungsart und identischen Flachen-
merkmalen innerhalb der Kommune

unabhangig von ihrem Wert gleich hoch
belastet werden. Ob dieses Reformpa-
pier umgesetzt wird oder ob eine an-
dere Regelung praferiert wird, ist offen.
Viele Fachleute gehen davon aus, dass
es eine Neuregelung erst dann geben
wird, wenn das Bundesverfassungsge-
richt den Gesetzgeber dazu auffordert.
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